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Zatacznik nr 2 do Ogtoszenia

UMOWA DZIERZAWY nr ........

zawartaw dniu ..................... 2025 r. w Tychach pomiedzy:

Gming Miasta Tychy z siedzibg przy al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy, numer NIP; 646-00-13-450,
reprezentowang przez:

mgr Agnieszke Lyszczok — Dyrektor Tyskiego Zakladu Ustug Komunalnych w Tychach,
z siedzibg przy ul. Budowlanych 43, 43-100 Tychy, REGON: 278348986, zwang w dalszej czesci

umowy Wydzierzawiajagcym,

zwanym dalej w tresci umowy Dzierzawca,

tgcznie zwanymi dalej w tresci umowy jako Strony, o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Wydzierzawiajgcy na podstawie niniejszej Umowy, oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkéw z czesci nieruchomosci gruntowej potozonej przy cmentarzu komunalnym w Tychach —
Wartogtowcu, ul. Cmentarnej 19, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 3214/116,
o powierzchni 84 m?, ksiega wieczysta nr KA1T/00073571/5 Sadu Rejonowego w Tychach, jako
wiasnos¢ Gminy Miasta Tychy, oddanej w trwaty zarzad Tyskiemu Zaktadowi Ustug Komunalnych
w Tychach, z przeznaczeniem na realizacje zamierzenia budowlanego na cele handlowo —
ustugowe, zwang dalej ,Przedmiotem Dzierzawy”.

2. Przedmiot Dzierzawy znajduje sie na terenie zielonym, pomiedzy biurem cmentarzy komunalnych,
a domem przedpogrzebowym. Teren jest niezabudowany, nieogrodzony, niezagospodarowany,
w catosci pokryty ptyta betonowa. W poblizu dziatki przebiega sie¢ kanalizacyjna. Teren nie
posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dostep do Przedmiotu Dzierzawy wytgcznie
w celu dostawy towaru pojazdami o maksymalnej masie catkowitej do 3,5 tony mozliwy jest po

nawierzchni chodnika prowadzgcego do biura cmentarzy komunalnych.
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3. Doktadne potozenie nieruchomosci gruntowej stanowigcej Przedmiot Dzierzawy zawarty jest
w Zatgczniku nr 1 do umowy (mapka).

4. Dzierzawca w ramach umowy, w terminie do 10 miesiecy od dnia podpisania umowy, zobowigzuje
sie do postawienia na terenie Przedmiotu Dzierzawy obiektu modutowego handlowo-ustugowego,
jednokondygnacyjnego (zgodnie ze sposobem i projektem koncepcji stanowigcym zatgcznik do
oferty przetargowej), w ktérym bedzie odbywat sie catoroczny handel zniczami, kwiatami
i artykutami niezbednymi do zaspokojenia potrzeb oséb odwiedzajgcych cmentarz.

5. Strony zgodnie ustalajg, iz wydanie Przedmiotu Dzierzawy nastagpi protokolarnie w terminie 7 dni

od dnia zawarcia umowy.

§2
Oswiadczenia Dzierzawcy
Dzierzawca oswiadcza, ze:

a) stan techniczny i prawny Przedmiotu Dzierzawy jest mu znany, i przyjmuje ten stan bez uwag
i zastrzezenh — jako zdatny do zamierzonego przez Dzierzawce uzytku;

b) Przedmiot Dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce na prowadzenie dziatalnosci
handlowo-ustugowej;

c) Dziatalnos¢ prowadzona przez Dzierzawce bedzie zgodna z obowigzujgcymi przepisami
prawa regulujgcymi prowadzenie takiej dziatalnosci, w tym takze przepisami prawa
miejscowego;

d) nie zostato wszczete i nie toczy sie w stosunku do niego postepowanie upadtosciowe bgdz
restrukturyzacyjne. Dzierzawca nie jest zwigzany jakimkolwiek pozostajgcym w mocy uktadem
z wierzycielem oraz nie istniejg podstawy do wszczecia postepowania upadtosciowego;

e) Do zawarcia i wykonania umowy przez Dzierzawce nie jest wymagana zgoda, zatwierdzenie

ani upowaznienie ze strony zadnego innego organu Dzierzawcy, osoby trzeciej lub sgdu.

§3
Przystosowanie Przedmiotu Dzierzawy

1. Wszelkie modernizacje, remonty lub adaptacje Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca wykona na
wiasny koszt i ryzyko.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia oddzielnych umoéw na dostawe mediow bezposrednio
z dostawcami tych mediow.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy z przedsigbiorstwem zajmujgcym sie wywozem
nieczystosci na obstuge Przedmiotu Dzierzawy, a koszty zwigzane z ich wywozem bedg

regulowane przez Dzierzawce we wtasnym zakresie.

§4
Obowiazki Dzierzawcy
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) korzystania z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,;
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b) dbatosci o Przedmiot Dzierzawy;

c) ubezpieczenia dzierzawionej nieruchomosci od wszelkich ryzyk przez okres trwania niniejszej
umowy oraz dostarczania kopii kazdej zawartej polisy ubezpieczenia Wydzierzawiajgcemu na
kazde jego zadanie;

d) korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w sposOb niezakldcajgcy uzytkowanie nieruchomosci
gruntowej opisanej w § 1 ust. 1 Umowy przez Wydzierzawiajgcego oraz innych
uzytkownikow;

e) przestrzegania przepiséw BHP i ppoz. oraz przepiséw porzgdkowych majgcych odpowiednie
zastosowanie do nieruchomosci bedgcej Przedmiotem Dzierzawy;

f) wspdidziatania z Wydzierzawiajgcym w wykonywaniu umowy, w szczegoélnosci poprzez
respektowanie zalecen Wydzierzawiajgcego odnosnie sposobdéw eksploatacji otoczenia
Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca zobligowany jest do wystgpienia do Wydzialu Planowania Przestrzennego

i Urbanistyki Urzedu Miasta w Tychach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie

z przepisami prawa obowigzujgcymi w dniu ztozenia wniosku. Wszelkie koszty zwigzane

z wymogiem uzyskania decyzji o warunkach zabudowy ponosi Dzierzawca.

Przed zlozeniem wniosku do Wydzialu Budownictwa Urzedu Miasta w Tychach w zwigzku

Z uzyskaniem pozwolenia na budowe przez Prezydenta Miasta Tychy, Dzierzawca zobligowany

jest do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu projektu budowlanego strefy handlowo-ustugowej

(dalej: ,Projekt”) w celu dokonania akceptacji przez Wydzierzawiajgcego. Przedstawiony Projekt

musi by¢ zgodny z koncepcjg stanowigcg Zatacznik nr 2 do umowy. Wydzierzawiajagcy zweryfikuje

Projekt w terminie do 10 dni roboczych i zawiadomi Dzierzawce w formie protokotu odbioru, ze:

a) akceptuje dany Projekt w ksztatcie zaproponowanym przez Dzierzawce;

b) odrzuca dany Projekt w wersji zaproponowanej przez Dzierzawce w catosci ze wskazaniem
przyczyn odrzucenia;

c) zaakceptuje dany Projekt pod warunkiem wprowadzenia okreslonych w protokole uwag
wyznaczajgc termin dostarczenia poprawionego Projektu.

Jesli Wydzierzawiajgcy nie udzieli Dzierzawcy zadnej odpowiedzi w terminie do 10 dni roboczych

od dostarczenia mu Projektu, przedmiotowy dokument uznaje sie za zaakceptowany bez

zastrzezen.

Odrzucenie Projektu w catosci moze wynikaé ze sprzecznosci z wymogami okreslonymi

w przepisach prawa, zasadami wiedzy technicznej, Umowa lub pisemnymi uzgodnieniami.

Jesli Wydzierzawiajgcy odrzuci Projekt w catosci, Dzierzawca niezwiocznie przygotuje nowy

Projekt uwzgledniajgc w niej zastrzezenia zgtoszone przez Wydzierzawiajgcego i przedstawi jg

Wydzierzawiajgcemu do  ponownej akceptacji w terminie  wyznaczonym  przez

Wydzierzawiajgcego.

Jesli Wydzierzawiajgcy zaakceptuje Projekt pod warunkiem wprowadzenia okreslonych uwag

zawartych w protokole, Dzierzawca wprowadzi te uwagi i przedtozy Wydzierzawiajgcemu

poprawiony Projekt do ponownej akceptacji przez Wydzierzawiajgcego w terminie obustronnie

uzgodnionym w protokole.
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Uzasadnione stanowisko Wydzierzawiajacego w zakresie odrzucenia Projektu lub jej akceptacji
pod warunkiem wprowadzenia okreslonych uwag lub usuniecia wad jest ostateczne i wigzgce dla
Dzierzawcy.

W przypadku odrzucenia Projektu przez Wydziat Budownictwa Urzedu Miasta w Tychach,

Dzierzawca wykona poprawki uwzgledniajgc w niej zastrzezenia zgtoszone przez Wydziat

Budownictwa Urzedu Miasta w Tychach w terminie wskazanym przez niego.

Zaakceptowany przez Wydzierzawiajgcego Projekt wedtug procedury okreslonej w niniejszym

paragrafie nie zwalnia ani nie ogranicza odpowiedzialnosci Dzierzawcy za nienalezyte wykonanie

Umowy.

Strony ustalajg, ze:

a) kazdorazowe przekazanie Projektu lub jego czesci =zostanie potwierdzone przez
Wydzierzawiajgcego i Dzierzawce w formie dokumentowej;

b) os$wiadczenie ztozone w formie dokumentowej, o ktérej mowa w pkt a) powyzej nie moze byc¢
rozumiane jako stwierdzenie prawidlowosci i jakosci wykonania Projektu oraz jako
ograniczenie uprawnien wynikajgcych z rekojmi za wady.

W celu ztozenia Projektu do Wydziatu Budownictwa Urzedu Miasta w Tychach Wydzierzawiajgcy

udzieli Dzierzawcy lub wskazanym przez niego osobom petnomocnictw, jakie okaza sie niezbedne

do ztozenia wniosku celem uzyskania pozwolenia na budowe.

Wykonanie strefy handlowo-ustugowej wraz z niezbednymi przytaczami lezy po stronie

Dzierzawcy. Wykonanie prac zwigzanych z wybudowaniem strefy handlowo-ustugowej moze

zostaé rozpoczete po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wszystkie koszty

zwigzane z wykonaniem dokumentacji oraz budowg strefy handlowo-ustugowej lezg po stronie

Dzierzawcy.

Wybudowana strefa handlowo-ustugowa musi by¢ zgodna z projektem budowlanym.

Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci w okresie stawiania obiektu.

Dzierzawca podczas prowadzenia ewentualnych robdt budowlanych zobowigzuje sie do

przestrzegania ,Systemu zarzgdzania publicznymi terenami zieleni dla miasta Tychy”,

wprowadzonego Zarzadzeniem Nr 0050/420/19 Prezydenta Miasta Tychy z 24 grudnia 2019 r.

wraz z pézniejszymi zmianami oraz oswiadcza, ze z ww. zarzgdzeniem sie zapoznat i ze w petni

go akceptuje. Ponadto zobowigzuje sie m.in. do:

a) odpowiedniego zabezpieczenia drzew, aby unikngé uszkodzen mechanicznych korzeni, pnia
i korony oraz uduszenia, uszkodzen termicznych lub zatrucia korzeni;

b) minimalizowania czasu przeprowadzania rob6t budowlanych w bezposrednim zasiegu zieleni;

c) odpowiedniego zabezpieczenia systemu korzeniowego drzew, przez wyznaczenie obszaru
ochronnego zapobiegajgcemu m.in. zageszczeniu gleby. Obszar ochronny winien byé
zabezpieczony przez wyznaczong strefe w przestrzeni za pomocg ogrodzenia o wysokosci
1,8 m odsuniecie od obrysu rzutu korony drzewa winno wynosi¢ 1,5 m.

Dzierzawca zobowigzuje sie stosowac takze pozostate zalecenia:

a) teren w strefie ochrony korzeni, po ktérym muszg poruszac sie pojazdy i maszyny nalezy

pokry¢ biodegradowalng geowtdkning lub warstwg kory o grubosci 20 — 30 cm lub warstwg
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kory o grubosci 15 cm i ptytami ze sklejki, betonu, ekokratg lub matami ochronnymi. Wszelkie
zabezpieczenia nalezy usung¢ niezwtocznie po zakohczeniu robét;
b) nalezy stosowaé oszalowanie pni, chronigce drzewa przed uszkodzeniami mechanicznymi.
Szalunek nalezy wykona¢ z desek o dtugosci minimum 150 cm, ustawionych na podiozu
i spietych drutem lub opaskami, rozmieszczonymi co okoto 50 cm (min. 3 na pniu), pomiedzy
deskami, a pniem umieszczenie materiatu amortyzujgcego — rura PCV (peszel);
€) zabrania sie podnoszenia i obnizania gruntu w zasiegu systemu korzeniowego;
d) zabrania sie sktadowania materiatébw budowlanych i poruszania sie pojazdami bez wykonania
odpowiednich zabezpieczen;
e) nie nalezy wykonywac wykopdw w odlegtosci mniejszej niz 2 m, liczac od lica pnia.
Dzierzawca ma obowigzek zgtosi¢ Wydzierzawiajgcemu zakonczenie prac celem sporzgdzenia
protokét odbioru, ktéry stanowi¢ bedzie rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci handlowo-
ustugowe;.
Dzierzawca dotgczy do dokumentacji oswiadczenie, ze prace zwigzane z zagospodarowaniem
dzierzawionej powierzchni, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 umowy zostaty wykonane zgodnie
Z umowa, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, normami i wytycznymi,
dokumentacjg projektowg oraz Zze zostata wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzyé.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Dzierzawy w catosci lub czesci
w podnajem, poddzierzawe lub do uzywania na podstawie innego tytutlu prawnego osobom
trzecim.
Z dniem wydania Przedmiotu Dzierzawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 4, Dzierzawca ponosi petng
odpowiedzialnos$¢ za stan i bezpieczenstwo catego Przedmiotu Dzierzawy, w tym w szczegdlnosci
odpowiedzialnos¢ w zakresie ppoz. i ochrony srodowiska.
Odpowiedzialnos¢ za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe
Przedmiotu Dzierzawy oraz za prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami sanitarnymi, BHP
i ppoz., a takze za uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie zezwolen, przeprowadzenie
szkolen pracownikéw zatrudnionych do realizacji przeznaczenia umowy spoczywa na Dzierzawcy.
Dzierzawca — przez caly okres trwania niniejszej Umowy — zobowigzany jest wykonywaé na
wiasny koszt i ryzyko wszelkie konieczne naprawy i remonty Przedmiotu Dzierzawy oraz mienia
na nim posadowionego (naklady konieczne), w tym remonty oraz przeglady wynikajgce
z przepisow prawa budowlanego, niezbedne dla zachowania w stanie niepogorszonym jego
substancji i zapewniajgce prawidtowos¢ biezgcej eksploatacji. Dzierzawca zobowigzany jest takze
do dokonywania — w koniecznym zakresie i czestotliwosci - wszelkich czynnosci niezbednych
celem utrzymywania nalezytego stanu sanitarnego, higienicznego i estetycznego. Dzierzawca
zobowigzany jest utrzymywaé porzadek na terenie Przedmiotu Dzierzawy oraz terenie
bezposrednio doniego przylegajacym we wltasnym zakresie i na wiasny koszt. Obowigzek ten
dotyczy w szczegdlnosci usuwania nieczystosci/odpadéw, odsniezania, usuwania sopli,

zabezpieczania przed sliskoscig (w tym réwniez od$niezania powierzchni dachu itp.). Dzierzawca,
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na zadanie Wydzierzawiajgcego przediozy ksigzke budowlang i remontéw, konserwacji
i przegladow, badz inne dokumenty potwierdzajgce wywigzywanie sie Dzierzawcy z obowigzkéw.
Dzierzawca obowigzany jest do likwidacji wszelkich szkéd powstatych w zwigzku z uzywaniem
Przedmiotu Dzierzawy i prowadzeniem przez niego dziatalnosci. Dzierzawca ponosi réwniez
odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone przez osoby trzecie, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢
zgodnie z trescig przepisow Kodeksu cywilnego. Dzierzawca ma obowigzek niezwlocznego
powiadomienia Wydzierzawiajgcego o powstaniu kazdej szkody w Przedmiocie Dzierzawy oraz
podjecia dziatan umozliwiajacych wiasciwg realizacje praw wynikajgcych z umowy ubezpieczenia
— pod rygorem odpowiedzialnosci wobec Wydzierzawiajgcego za szkode powstatg z tego tytutu.
Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia nieruchomosci w tym mienia posadowionego na
Przedmiocie dzierzawy od ryzyka, kradziezy, ognia, wody oraz innych zdarzen losowych.
Dzierzawca zobowigzuje sie nie powodowaé niekorzystnych immisji w stosunku do nieruchomosci
sgsiednich.

Sankcje natozone przez wiasciwe organy w razie naruszenia postanowien niniejszego paragrafu
obcigzajg wylgcznie Dzierzawce.

Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole Przedmiotu Dzierzawy, w celu
sprawdzenia czy Dzierzawca w sposob nalezyty i prawidlowy wywigzuje sie z postanowien
niniejszej Umowy. Wydzierzawiajgcy przeprowadza kontrole samodzielnie lub za posrednictwem
upowaznionej osoby trzeciej. Dzierzawca zobowigzuje sie umozliwia¢ i utatwiaé jej
przeprowadzenie we wtasciwym wymiarze.

W dniu zawarcia niniejszej Umowy strony postanawiajg zaliczyé wptacone przez Dzierzawce
wadium w wysokosCi ................ zt na poczet kaucji, w wysokosci miesiecznego czynszu
dzierzawnego. Kaucja bedzie przeznaczona na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wydzierzawiajgcego, jakie mogg wynikng¢ wzgledem Dzierzawcy z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej Umowy. Z kwoty kaucji Wydzierzawiajagcy moze potrgcic¢
nalezne mu wymagalne $wiadczenia — wynikajgce lub moggce wynikng¢ z niniejszej Umowy.
Kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy w terminie 14 dni po zakonczeniu Umowy i zwrocie
Wydzierzawiajgcemu Przedmiotu Dzierzawy — pod warunkiem, iz nie bedzie podstaw do jej
rozliczenia. W przypadku wyptaty z kaucji w trakcie trwania Umowy, Dzierzawca uzupetni kaucje
do wysokosci,o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, w nieprzekraczalnym terminie do 14 dni od daty
wyptaty.

Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania terenu i otwarcia strefy handlowo-ustugowej
dla klientbw w terminie wskazanym w 8§ 1 ust. 4. W przypadku stwierdzenia przez
Wydzierzawiajgcego, ze Dzierzawca nie wywigzat sie terminowo z powyzszego zobowigzania,
Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé umowe dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn

tkwigcych po stronie Dzierzawcy.

§5
Obowigzywanie Umowy i jej rozwigzanie

Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas oznaczony 10 lat.
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Po uptywie czasu oznaczonego, o ktérym mowa wyzej umowa moze ulec przedituzeniu na czas

nieoznaczony, chyba ze ktérakolwiek ze Stron ziozy drugiej Stronie pisemne os$wiadczenie

0 rozwigzaniu umowy, na co najmniej 90 dni przed uptywem ww. okresu. W tym ostatnim

wypadku, Umowa wygasa z korncem okresu przewidzianego w ust. 1 powyzej.

Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢ Umowe ze  skutkiem  natychmiastowym

w nastepujgcych przypadkach:

a) kiedy Dzierzawca zalegaC bedzie z opfatg czynszu za dwa peine okresy ptatnosci;
jednoczesnie Strony umowy zgodnie ustalajg, ze pisemne wyznaczenie Dzierzawcy
dodatkowego terminu zaptaty zalegtych naleznosci nie jest wymagane;

b) kiedy Dzierzawca korzysta z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy;

c) udostepnienia Przedmiotu Dzierzawy osobom trzecim, jak réwniez przeniesienia praw
i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na osoby trzecie;

d) prowadzenia na dzierzawionym terenie dodatkowej dziatalnosci bez  zgody
Wydzierzawiajgcego lub prowadzenia dziatalnosci niz wskazana w niniejszej Umowie;

e) kiedy Dzierzawca uniemozliwia Ilub utrudnia przeprowadzenie kontroli Przedmiotu
Dzierzawy, o ktérej mowa w § 4 ust. 28;

f) kiedy Dzierzawca nie wptaci lub nie uzupetni kaucji, o ktérej mowa w 8§ 4 ust. 29;

g) niedostarczenia Wydzierzawiajgcemu kopii polisy Przedmiotu Dzierzawy;

h) kiedy Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia przepisOw powszechnie obowigzujgcego prawa
w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy.

W przypadku przedtuzenia Umowy na czas nieoznaczony na warunkach wskazanych w ust. 2

powyzej, niniejsza Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze Stron z trzymiesiecznym

okresem wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezgcych po

stronie Dzierzawcy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajagcemu kary

umownej w wysokosci rownowartosci 6-miesiecznego. Kwoty stanowigce podstawe do naliczenia
niniejszej kary umownej obliczone zostang wedtug stawek obowigzujagcych w dniu ztozenia
oswiadczenia Wydzierzawiajgcego o0 rozwigzaniu umowy.

W kazdym przypadku Strony uprawnione sg do dochodzenia odszkodowania na zasadach

ogélnych.

Kara umowna ptatna jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawce wezwania do jej

zaptaty, za ktére uznawana bedzie takze nota obcigzeniowa.

§6
Czynsz dzierzawy i rozliczenia
Miesieczny czynsz dzierzawny nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, ustala sie na
nastepujace kwoty:
2} I za 1m2 netto (stownie: ............ zt ..../100) od rozpoczecia prowadzenia

dziatalnosci handlowo-ustugowej,
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b) czynsz dzierzawny na czas budowy, tj.: od .......... do dnia rozpoczecia dziatalnosci handlowo-
ustugowej, jednak w terminie nie dtuzszym niz 10 miesiecy od dnia zawarcia umowy dzierzawy,
w stosunku miesiecznym wynosi 50% stawki czynszu wskazanego w lit. a), tj. netto: ...... zt
X84m2= ... zt (stownie: ................. ztotych ...... /100).
Miesieczna kwota czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie powiekszona o podatek VAT
w obowigzujgcej — w mys| powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa — wysokosci.
Ptatnosci na rzecz Wydzierzawiajgcego, regulowane bedg przez Dzierzawce z gory, w terminie do
25-go dnia kazdego miesigca za miesigc biezacy na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
wskazany w wystawionej fakturze. W przypadku braku otrzymania faktury od Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca zobligowany jest zaptaci¢ czynsz umowny w terminie wskazanym niniejszg umowa.
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawienia faktur VAT bez podpisu Dzierzawcy
potwierdzajgcego odbior faktury i/lub dostarczania skanéw faktur pocztg elektroniczng na adres
W przypadku zwtoki w zaptacie naleznosci, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia
Dzierzawcy odsetek w wysokosci ustawowe;j.
Jezeli Dzierzawca jest opdzniony w platnosciach, to Wydzierzawiajgcy ma prawo zaliczyé
naptywajgce ptatnosci wg nastepujgcej kolejnosci:
a) odsetki, o ktérych mowa w ust. 5;
b) naleznosci gléwne poczawszy od najdawniej wymagalnych.
Wysokos¢ czynszu dzierzawnego okreslona w kwocie netto podlega corocznej waloryzacii
o $rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych publikowany komunikatorem
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w terminie do konca marca kazdego roku. Coroczna
waloryzacja nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu. Pierwsza waloryzacja nastgpi za
okres od dnia zawarcia niniejszej Umowy do konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpi
uruchomienie obiektu handlowo - ustugowego. Kolejne podwyzszenia bedg nastepowacl
na 31 marca kazdego roku kalendarzowego dzierzawy. W przypadku zmiany stawki czynszu,
Wydzierzawiajgcy przesle w formie pisemnej Dzierzawcy informacje o jego nowej wysoko$ci wraz
z wyszczegolniong wysokoscig wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty opublikowany w Monitorze Polskim przez prezesa GUS. W przypadku zaprzestania
ogtaszania ww. wskaznika zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem, ktéry bedzie
ogtoszony w jego zastepstwie.
Podatki zwigzane z mieniem posadowionym na Przedmiocie Dzierzawy obcigzajg Dzierzawce,
natomiast z Przedmiotem Dzierzawy — Wydzierzawiajgcego.
W przypadku zmiany wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci, czynsz dzierzawny ulegnie

zmianie proporcjonalnie do zmiany wysokosci stawek. Zmiana nie wymaga zawarcia aneksu.

§7
Zwrot Przedmiotu Dzierzawy
Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastepuje najpézniej w ostatnim dniu trwania Umowy. Zwrotne

wydanie Przedmiotu Dzierzawy w posiadanie Wydzierzawiajacego stwierdzone zostanie
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protokotem zdawczo-odbiorczym dokumentujgcym stan Przedmiotu Dzierzawy w dacie
przekazania.

W przypadku, gdy Dzierzawca — mimo rozwigzania Umowy — nadal zajmuje Przedmiot Dzierzawy
lub nie oproznit go catkowicie, Wydzierzawiajgcy ma prawo zazgda¢ od Dzierzawcy zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w wysoko$ci 200% wysoko$ci
czynszu za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania.

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo zastawu na rzeczach stanowigcych wiasno$¢ Dzierzawcy
znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Dzierzawy na pokrycie
naleznosci z tytulu czynszu oraz szkéd spowodowanych przez nieprawidiowe wykonywanie
niniejszej Umowy przez Dzierzawce — w przypadku, gdy wptacona przez Dzierzawce kaucja nie
pokryje naleznosci z tego tytutu.

Strony Umowy zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot
poczynionych nakladéw na wynajmowanym terenie — w tym takze dokonanych naktadow

koniecznych czy ulepszajgcych. Naktady te przypadajg Wydzierzawiajgcemu.

§8

Doreczenia
Wszelkie o$wiadczenia woli i inne pisma jednej ze Stron Umowy kierowane do drugiej Strony
bedg uwazane za doreczone, jezeli skierowane zostang na adres podany w czesci wstepnej
umowy lub na adres e-mailowy DzZierzawcy: ........cocoiiiiiiiiiiiiiiii oraz
Wydzierzawiajgcego: .......ccovveiiiiiiiiiiiiie
Strony umowy obowigzane sg niezwiocznie nawzajem informowac sie o wszelkich zmianach ich
adreséw. Zaniedbanie tego obowigzku ma ten skutek, ze pismo wystane na ostatni znany adres
Strony uwazane bedzie za doreczone prawidtowo.
Odmowa przyjecia pisma kierowanego na adres Strony zgodny z postanowieniami ust. 1 i 2

uwazana bedzie za skuteczne doreczenie.

§9
Informacja o przetwarzaniu danych
Wydzierzawiajacy informuje, ze wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, tel. 32 438 20 42, e-mail:
iod@tzuk.tychy.pl.

Dzierzawca oswiadcza, ze zostat poinformowany, iz:

1) Administratorem w odniesieniu do danych osobowych oséb fizycznych reprezentujgcych
Dzierzawce oraz 0soOb fizycznych wskazanych przez Dzierzawce jako osoby do kontaktu
iinne osoby odpowiedzialne za wykonanie umowy jest Tyski Zaktad Ustug Komunalnych
w Tychach reprezentowany przez Dyrektora Jednostki, z siedzibg przy ul. Budowlanych 43,
43-100 Tychy;

2) dane osobowe 0séb, o ktérych mowa w pkt 1) bedg przetwarzane przez Wydzierzawiajagcego
w celach zwigzanych z zawarciem i realizacjg umowy w oparciu o art. 6 ust.1 lit. b RODO.
Dane osobowe o0so6b, o ktérych mowa w pkt 1) mogg by¢ przetwarzane w zwigzku

z uzasadnionym interesem realizowanym przez Wydzierzawiajgcego (np. ustalenie,
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dochodzenie i obrona roszczen) w oparciu art. 6 ust.1 lit. f RODO, atakze w zwigzku
Z koniecznoscig wypetnienia obowigzkéw prawnych cigzgcych na Wydzierzawiajgcym (art. 6
ust.1 lit. ¢ RODO), w szczegolnosci obowigzkéw podatkowych, takich jak prowadzenie
i przechowywanie ksigg podatkowych i odpowiednich dokumentéw;

3) przystuguje mu prawo uzyskania dostepu do wiasnych danych osobowych, ich sprostowania
i usuniecia, a takze zgdania ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia danych
w warunkach okreslonych powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

4) przystuguje mu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
w kazdym przypadku zaistnienia podejrzenia, ze przetwarzanie jego danych osobowych
nastepuje z naruszeniem powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa;

5) dane osobowe oséb, o ktérych mowa w pkt 1) bedg przetwarzane przez okres niezbedny
do wykonania Umowy, a po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu — bedg przechowywane przez
okres oznaczony kategorig archiwalng wskazang w jednolitym rzeczowym wykazie akt TZUK,
ktéry zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym
i archiwach (Dz.U. z 2020 r. poz. 164) zostat przygotowany w porozumieniu z wtasciwym
archiwum panstwowym. Dla dokumentéw wytworzonych w ramach postepowan
przetargowych dot. wydzierzawienia nieruchomosci gruntowej jest to okres 5 lat. Okres
przechowywania liczony jest od 1 stycznia roku nastepnego od daty zakohczenia sprawy. Po
uptywie okresu przechowywania dokumentacja niearchiwalna podlega, po uzyskaniu zgody
wiasciwego archiwum panstwowego, brakowaniu;

6) odbiorcami przetwarzanych danych osobowych bedg osoby lub podmioty Swiadczgce asyste
i wsparcie techniczne dla systeméw informatycznych;

7) obowigzek podania danych osobowych jest wymogiem umownym a ich podanie jest
niezbedne w celach zwigzanych z zawarciem i realizacjg Umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje sie przekazaé informacje stanowigcg tres¢ § 9 wszystkim swoim
pracownikom oraz podwykonawcom, ktérych dane osobowe zostang przekazane

Wydzierzawiajgcemu w celu realizacji niniejszej umowy.

§10
Postanowienia kohcowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowg zastosowanie znajdujg przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wszelkie zmiany Umowy dla swojej waznosci wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Ewentualne spory moggce wynikngé z realizacji postanowien tej umowy strony poddajg pod
rozstrzygniecie sgdu wtasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

4. Zalgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng tresc.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze Stron.
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Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — mapka lokalizacyjna Przedmiotu Dzierzawy

Zatgcznik nr 2 — oferta Dzierzawcy zawierajgca m.in. projekt koncepciji

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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